Zmluva o najme ¢. 188/2014

1. Zmluvné strany:

1.1,

Prenajimatel : Mesto Zilina
so sidlom Mestsky trad : Namestie Obeti komunizmu 1 Zilina
ICO: 00321 796
Bankové spojenie : 0330353001/5600

V mene ktorého v zmysle § 6 ods. 4 zdkona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci kona :

Zikladna Skola,
so sidlom : Lichardova 24, 010 01 Zilina

v mene kona : Mgr. Ida Pavlovicova, riaditel’ka

(d’alej len ,,prenajimatel™)

1.2. Najomea : Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi a.v. na Slovensku Zilina

so sidlom : Namestie Zilinskej synody 2, 010 01 Zilina
ICO : 31924654

v jeho mene konajuci Statutar:

Ing. Jan Benuch — zborovy dozorca a

Megr. Marian Karnuch — zborovy farar

Bankové spojenie : 76509268/0900

(d'alej len ,najomea*)

uzatvaraju podla § 3 zakona €. 116/90 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov tito

zmluvu o najme nebytovych priestorov

2. Predmet a ucel ndjmu:

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory v stavbe DRUZINA siipisné
¢islo 8517 situovanej na pozemku KN-C ¢&. 6194, k.u. Zilina, ktord je zapisand na LV
& 1100, k.0, Zilina v prospech Mesta Zilina, a to &ast’ prvého poschodia nad Skolskou
jeddliiou pri Zakladnej 3kole, Lichardova 24, 010 01 Zilina o celkovej podlahove;
ploche 277,75 m° (miestnosti ¢. 06, 08, 09, 10,11 a 12 uvedené v prilohe &. 1).
Prenajimatel’ poskytuje najomcovi uvedené priestory do wuZivania na ucely
prevadzkovania materskej Skoly. Nebytové priestory prenajimané na ziklade tejto
zmluvy st zakreslené v prilohe ¢. 1 (,.Stavebné upravy druziny ZS Hliny VIIL na
dvojtriednu materski Skolu Pddorys 2. NP (poschodie) - existujici stav buracie
prace), ktoré budi v zmysle ¢l. 3 tejto zmluvy prestavané do stavu zakreslencho
v prilohe ¢. 2 (Stavebné tpravy druziny ZS Hliny VIII. na dvojtriednu matersku kolu,
podorys 2. NP (poschodie) — navrhovany stav).

Ndjomca bude prenajaty priestor uzivat' vyluéne na prevadzku evanjelickej materske;j
skoly.
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3. Prestavba nebytovych priestorov:

3.1

3.3,

34

3.6.

Najomca sa zavizuje v termine od 01.07.2015 do 31.8.2015 vykonat prestavbu
prenajatych priestorov uvedenych vbode 2.1 podla Prilohy ¢. 2 a priloZzeného
predbezného rozpoctu v Prilohe €. 3,4 a 5 v sume maximalne 25.761,74 €.

Okrem prac uvadzanych v predbeZnom rozpocte sa najomca v ramci pociatocnej
investicie zavizuje zriadit' samostatné meranie spotreby vody. elektrickej energie,
vykonat' nevyhnutni upravu elekiroinstalacie a d’alsie prace Specifikované po
vypratani priestoru. ktoré budu nevyhnutné na ziskanie suhlasného stanoviska od
prislusnych intiticii (napr. RUVZ..) na zriadenie a riadne prevadzkovanie
evanjelickej materskej skoly. Nakol'ko vysku tejto investicie nie je mozné v su¢asnosti
presne vycislit, prenajimatel’ udel'uje sthlas na vykonanie tychto prac maximalne do
sumy 11.715.- €.

Néajomca sa zavidzuje oslovit’ minimalne 3 stavebné spolo¢nosti a vybrat’ na realizaciu
tu spolo¢nost’. ktora vykona prestavbu za najnizsiu cenu.

Realne preinvestované finanéné prostriedky podl'a bodu 3.1. a bodu 3.2. sa zapocitaju
najomcovi na uhradu ndjomného maximalne do vysky 37.476,74 €.

Prenajimatel’ spristupni predmet najmu najomcovi najneskér dna 01.07.2015 za
ucelom vykonania prestavby priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze realizovand prestavba (modernizicia) budovy
najomcom bude zaradend do majetku prenajimatela ako technické zhodnotenie
dlhodobého majetku. Za tymto uéelom sa nijomca zavizuje bezodkladne predloZit
prenajimatel’ovi vSetky relevantné doklady, ktoré mu budt v suvislosti s prestavbou
vydané ako stavebné povolenie, kolaudaéné rozhodnutie, zapis o odovzdani a prevzati
stavby spolu s vyznaCenim obstaravacej ceny, a to najneskér do 31.12.2015.

4. Vyika najomného a platby za sluzby:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Vyska mesaéného najomného je 1 € za 1 m® za herne a spélne podl'a Prilohy ¢. 2, teda
spolu za plochu 208,2 m”. Ostatné priestory (chodby, 3atiiu, WC, upratovaciu komoru
schodisko...) méZe uzivat najomca bezplatne. Vyska mesaéného ndjomného za celé
priestory je teda spolu 208,20 € mesacne. Redlne vykonanad vstupna investicia na
prestavbu maximalne do vysky 37.476,74 € sa zapoCita ndjomcovi na uhradu
najomného. Doklady preukazujice zaplatenie vstupnej investicie predlozi najomca
prenajimatel’'ovi najneskor do 31.12.2015.

Pokial' neddjde k realizacii vstupnej investicie ndjomcu podla ¢l. 3 tejto zmluvy
z akéhokol'vek dévodu (napr. nezaradenie evanjelickej materskej Skoly do siete
apod.). prenajimatel’ si nebude vo¢i ndjomcovi uplatiovat’ thradu najomného
zapo¢tom ale priamo. a to za obdobie az do riadneho ukoncenia platnosti tejto
zmluvy, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak, so splatnostou mesaéného
najomného vzdy k 15. diiu v mesiaci daného roka na udet prenajimatel’a.

Zvysné najomné sa zavizuje ndjomca uhradzat mesacne vzdy k 15. diiu v mesiaci
danéhoe roka na ucet prenajimatel’a. V pripade, Ze ndjomca je v omeskani so zmluvne
dohodnutou platbou. prenajimatel’ ma pravo zaslat' mu vyzvu na uhradu nedoplatku
a zaroven od ndjomcu pozadovat tiroky z omeskania.

Najomca sa zavizuje platit Zakladnej $kole, Lichardova 24, 010 01 Zilina pomern(
Cast nakladov za vykurovanie podla predpisu stanoveného dodavatelom tepla
pripadajucu na prenajaté priestory podla m® vykurovanej plochy (refakturicia), a to na
zaklade osobitnych faktir vystavovanych ZS Lichardova 24, 010 01 Zilina, so
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4.5.

splatnostiou 15 dni odo dna ich vystavenia.
Ndjomca si bude platit elektricki energiu a vodu individualne na ziklade zmluv s
prislusnymi dodavatel'mi.

5. Cas trvania niajmu a ukoné&enie zmluvy:

1.
5

5.2.1

h
L]

5.4.

A

Tato zmluva sa uzatvéara na dobu urcitt od 01.07.2015 do 30.06.2025.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva je obojstranne pisomne vypovedatelna
vypovedou aj bez uvedenia dévodu, a to ku koncu prisluSného Skolského roka, teda
k 30.06. daného roku. Vypoved musi byt druhej strane doruena najmenej 12
mesiacov pred koncom prislu§ného 8kolského roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak dojde k vypovedaniu zmluvy podl'a tohto
bodu 5.2. zo strany prenajimatel’a, prenajimatel’ uhradi najomcovi do 30 dni od
ukoncenia platnosti tejto zmluvy kompenzaciu za prestavbu nebytovych priestorov
podla ¢l. 3 nasledovne:

a) za ukonéenie zmluvy pocas prvého Skolského roku platnosti zmluvy vo vyske
realne vykonanej investicie preukdzanej prenajimatel'ovi v zmysle bodu 4.1.

b) za ukoncenie zmluvy v kazdom d'alSom Skolskom roku platnosti zmluvy uhradi
prenajimatel’ ndjomcovi kompenzaciu podla pism. a) tohto bodu zniZzenu ro¢ne o 3700
€ za kazdy d’al3i Skolsky rok platnosti zmluvy.

Pri ukonéeni zmluvy podla tohto bodu 5.2. a vyplateni vySSie uvedenej kompenzacie,
najomcovi zanika akykolvek d'aldi narok na vyplatenie (kompenzaciu) z titulu
prestavby nebytovych priestorov prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ d6jde k vypovedaniu zmluvy podl'a tohto bodu
5.2. zo strany najomcu, najomcovi zanika akykol'vek narok na vyplatenie
(kompenzaciu) z titulu prestavby nebytovych priestorov prenajimatel’a.

Pokial’ déjde k ukonceniu zmluvy a ak vyska zrealizovanej investicie bude vySSia ako
najomné zapocitané do doby skonéenia zmluvy, ndgjomcovi nevznika narok na ziadnu
kompenzaciu z titulu vykonanej investicie, okrem pripadu pred¢asného ukonéenia
zmluvy vypovedou zo strany prenajimatela, kde je zakotveny osobitny kompenzacny
mechanizmus (bod 5.2.1).

V pripade ak najomca nezrealizuje vstupnd investiciu podl'a bodu 3.1. ato ani do
dodato¢ne uréeného nahradného terminu poskytnutého prenajimatel'om, prenajimatel’
ma pravo od zmluvy odstupit. ato ku diu dorucenia odstipenia od zmluvy druhej
zmluvnej strane.

V pripade ak evanjelicka materskd Skola nebude k 01.09.2015 zaradena do siete, kazda
zo zmluvnych stran ma pravo od zmluvy odstupit, a to ku diu dorucenia odstipenia
od zmluvy druhej zmluvne; strane.

V pripade ak :

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou:

b) ndjomca o viac ako dva mesiace meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojen¢ s najmom;

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok:

d) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez sthlasu
prenajimatel’a;
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prenajimatel’ ma pravo odstupit' od zmluvy, priom zmluvné strany sa vyslovne
dohodli, Ze v pripade odstipenia od zmluvy z vyssie uvedenych dovodov najomcovi
nevznikd nirok na kompenzaciu za zhodnotenie nebytovych priestorov v dosledku
prestavby v zmysle ¢l. 3 zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti piatich rokov trvania najmu sa vykona audit
aktualneho dopadu prendjmu podla tejto zmluvy na fungovanie ZS, Lichardova, 24,
010 01 Zilina, ato kontrolnou komisiou, ktord bude pozostavat z5 ¢lenov — 3
volenych zastupcov zriad'ovatel'a a 2 zastupcov zo strany Rady Skoly ZS Lichardova.
Kontrolna komisia nasledne odporu¢i prenajimatelovi, ¢i pokracovat’ v najme alebo
najom vypovedat.

6. Spolo¢né ustanovenia:

6:1.

6.2.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

Najomca sa zavizuje bezodkladne zriadit' a poziadat' o zaradenie do siete $kol
a skolskych zariadeni Ministerstvo kolstva SR Evanjelickt materski skolu v Ziline.
Prevadzka tejto materskej 3koly bude vo vyssie uvedenych prenajatych priestoroch.
Ndjomca sa zaviizuje nepodmieriovat’ prijimanie deti do materskej skoly prisluSnost'ou
zaujemcov (t.j. deti alebo ich rodi¢ov) k uréitému vierovyznaniu.

Ndjomca ma vedla prava uzivat' nebytové priestory iprdvo pouzivat sluzby
poskytované prenajimatel'om. Zakladna Skola, Lichardova 24, 010 01 Zilina umozni
v ¢ase ked’ nevyuziva $kolsky dvor pre vlastné potreby tento vyuzivat pre prevadzku
materskej skoly. B

Najomea sa zavizuje odoberaf’ stravu pre deti v materskej $kole od Skolskej jedélne
pri Zakladnej kole, Lichardova 24, 010 01 Zilina.

Najomca bude odporucat’ rodicom deti materskej Skoly. aby deti zapisali do 1. ro¢nika
na Zakladnej 8kole, Lichardova 24, 010 01 Zilina.

Néjomca sa zavizuje, ze nebude vykonavat iné stavebné tpravy ako su uvedené v ¢l.
3 tejto zmluvy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a a taktieZ bez
stavebného povolenia resp. ohlasenia stavebnému uradu.

V pripade, Ze ndjomca porusi zavizok uvedeny v bode 6.6. zodpoveda za Skodu, ktoru
sposobil porusenim tejto pravnej povinnosti vyplyvajicej aj zust. § 667 ods. 1 Obg.
zadkonnika. Ak hrozi prenajimatel'ovi zna¢na 3koda v dosledku vykonavanych zmien
alebo stavebnych uprav. pokial' k nim nedal predchadzajuci suhlas ndjomcovi. ma
prenajimatel’ v zmysle § 667 ods. 2 Ob¢. zdk. vedla prava odstupit od zmluvy
okamzite, pravo sufasne sa domahat' sudnej ochrany podla § 417 ods. 2 Obe.
zakonnika.

V pripade zavineného poskodenia nebytovych priestorov nijomca zodpoveda za
vzniknutt S§kodu v plnom rozsahu.

Ndjomca je povinny vcas nahlasit’ poskodenie nebytovych priestorov v zaujme
predchadzania vzniku vécsich $kod.

Najomca sa zavizuje zabezpe€it' poistenie prenajat¢ho nebytového priestoru na svoje
naklady.

Ndjomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor do podndjmu bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela. Ak dé& ndjomca nebytovy priestor do
podnajmu v rozpore s touto zmluvou, prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy.
Ndjomca sa zavizuje zabezpeCovat' poziarnu ochranu a bezpecnost’ a ochranu zdravia
pri praci vlastnymi silami v zmysle zakonnych ustanoveni.




6.13. Najomca je povinny ku dilu skoncenia ndjmu vratit' nebytovy priestor v stave, v akom
bol po vykonani prestavby podla ¢l. 3 tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

6.14. Najomca sa zavizuje vypratat predmet najmu najneskor do 30 dni po ukon¢eni najmu.
O odovzdani sa spiSe zdapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako
potvrdenie o prevzati predmetu ndgjmu prenajimatel'om. Diiom podpisania a prevzatia
zapisnice najomca prestava zodpovedat’ za predmet ndjmu a pripadni vzniknutu Skodu
na predmetnom priestore.

6.15. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa najomca nevystahuje z predmetu najmu
v lehote do 30 dni po ukonceni nijmu. ndjomca tymto vyslovne splnomociiuje
prenajimatela k tomu, aby zabezpetil vystahovanie veci ndjomcu z predmetnych
priestorov na miesto ur¢ené prenajimatelom s tym, Ze najomca bude o tomto mieste
upovedomeny a na jeho ziadost' mu prenajimatel’ umozni veci si prevziat. Zmluvné
strany sa dohodli, ze v takomto pripade prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za
ziadnu $kodu, ktora najomcovi vznikne v suvislosti s vypratdvanim jeho veci
z predmetného priestoru. Pre takto dohodnuty pripad nebezpecenstvo Skody na
veciach prebera najomca s vyslovnym sihlasom, ktory je dany jeho vlastnoruénym
podpisom na tejto zmluve.

7. Majetkové sankcie:

7.1. Najomca je povinny mesacné platby najomného platit’ prenajimatelovi v lehote
splatnosti a to najmi zapoc¢tom. Ndjomea je zaroven povinny platit’ mesacne zalohy na
vykurovanie Zakladnej $kole, Lichardova 24, 010 01 Zilina. Pre pripad omeskania so
zaplatenim tychto finanénych plneni bude ndjomca  sankcionovany urokom
z omeskania 0,05 % za kazdy den omeskania.

8. Dorucovanie pisomnosti:

8.1. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s doru¢enkou, doruCenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den dorucCenia
pisomnosti sa povazuje aj def, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom. odoprie
dorucovanu pisomnost’ prevziat' alebo. v ktory mame uplynie najmenej desatdriova
ulozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorucovanej postou zmluvnej
strane, alebo v ktory je na zésielke dorucovanej postou zmluvne;j strane, preukazatel'ne
zamestnancom poSty vvznalend poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresét je
neznamy“ alebo ina poznimka podobného vyznamu. Pre potreby dorucovania
prostrednictvom poSty sa pouziji adresy zmluvnych stran uvedené pri identifikanych
tdajoch zmluvnych stran v ivode tejto zmluvy, ibaze odosielajucej zmluvnej strane
adresat pisomnosti oznamil nova adresu trvalého pobytu. sidla, pripadne ini adresu
uréent na dorufovanie pisomnosti; v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujuca
nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

9, Zavereéné ustanovenia:

9.1. Vsetky zmeny alebo doplnky k zmluve musia byt zmluvnymi stranami odsthlasené
a podpisané vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
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9.2. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu si precitali. sihlasia s jej obsahom a na znak
sahlasu ju podpisuju.

9.3.  Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost
dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a §47a Obéianskeho zakonnika.

9.4. Tato zmluva je vyhotovena v 3-och exemplaroch. z ktorych 2 obdrZi prenajimatel a 1
najomca. NeoddeliteI'nou ¢ast'ou zmluvy je aj 5 priloh.

9.5. Tato zmluva bola uzatvorend v silade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline
¢. 12/2014 zo dna 03.03.2014.

V Ziline, dita 12.03.2014

Za prenajimatel’a : Za najomcu :
"~ Lichardova 24 ( \
L peoneopZinly O <
Mgr. Ida Pavloviova ” Ing. Jan Befiuch
Riaditel'ka - zborovy dozorca

\
e -

Mgr. Marian Kanuc

zborovy farar




